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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

najom d&asti telocviéne v ZS Betiovského 1, sup. ¢. 1167, k. G. Dubravka vo vymere 703 m?,
Strednej odbornej Skole pedagogickej, na dobu urcita do 31.08.2032, za symbolické ndjomné
vo vySke 1 EURo za rok s podmienkami:

e sluzby spojené s ndjmom si ndjomca zabezpeci vo vlastnej réZzii a na vlastné naklady,

e njjomna zmluva bude zo strany Strednej odbornej Skoly podpisana sucasne s dodatkom
k zmluve ¢. 1/2018 zo dna 13.08.2018, predmetom ktorého bude zmena vysky
najomného na 1 EURo ro¢ne v prospech mestskej Casti (v postaveni ndjomcu), ako aj

zmena doby najmu do 31.8.2032,

e njjomna zmluva spolu s dodatkom k zmluve ¢. 1/2018 bude zo strany najomcu
podpisand do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia. V pripade, ak zo strany ndjomcu
v uvedenej lehote k podpisu neddjde, uznesenie strati platnost’.

Dovodova sprava
Skutkovy stav

Dina 13.8.2018 wuzatvorila Strednd odborna Skola pedagogickd so suhlasom
zriad’'ovatel’a: Bratislavsky samospravny kraj (ako prenajimatel’) s mestskou ¢ast'ou Bratislava-
Dubravka (ako najomcom), zmluvu €. 1/2018 zo dina 13.8.2018 o ndjme nebytového priestoru
v zneni dodatku €. 1 zo dna 30.3.2022 (d’alej len N4jomna zmluva), predmetom ktorej je ndjom
nebytovych priestorov nachadzajucich sa v blokoch C a D v objekte Strednej odbornej Skoly
pedagogickej na Bullovej 2 v Bratislave. Mestskd Cast’ Bratislava-Dubravka ako néjomca
vyuziva prenajaté priestory pre matersku Skolku v jej zriadovacej pdsobnosti. Najom za
uzivanie priestorov je stanovené na sumu 2 182,16 EUR/mesiac.

Stredna odborna Skola pedagogickd dlhodobo pre svoje potreby uziva Cast’ priestorov
telocviéne, ktoré sa nachadzajti v budove ZS Betiovského 1, supisné ¢islo 1167, k. . Dabravka
zapisanda na LV ¢&. 3485. Nakolko ide o samostatni cast, oddelenu od ostatnych
priestorov, Stredna odborna Skola mala zato, Ze priestory su v jej vlastnictve a ma zaujem
priestory zrekonStruovat, pricom néklady na krytie rekonstrukcie st cerpané z fondov.
Nasledne bolo zisten€, ze vlastnikom telocvicne je mestska cast’ Bratislava-Dubravka a Stredna

odborna skola nevie k danému objektu preukdzat’ majetkovy vztah.

Z uvedeného dovodu Stredna odbornd Skola poziadala mestsku cast o moznost
uzatvorenia najomnej zmluvy na vyuzivanu Cast’ telocvicne, tak ako je zakreslené v prilozene;j
situacnej mapke.

Vyska najomného za telocvi¢ne je vzhl'adom na ucel stanovend na symbolicka sumu
1,00 EURo ro¢ne pod podmienkou, ze Stredna odborna Skola pedagogicka uzatvori pri podpise

v

najomnej zmluvy dodatok k zmluve ¢. 1/2018, tak ze vysSka najmu pre mestsku cCast’ za
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vyuzivanie priestorov pre potreby materskej Skolky sa zmeni taktiez na symbolicku cenu 1,00
EUROo ro¢ne, zaroven sa zjednoti doba najmu pri oboch najmoch —na dobu urcita do 31.8.2032.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel’ s mestskou Gast'ou dlhodobo navzajom spolupracuji. Mestska ¢ast’ umoZziiuje
studentom odbornej $koly absolvovat prax na ZS Befiovského a Stredna odborna kola
poskytuje mestskej Casti priestory pre ucely vedenia materskej skoly. Z uvedenej spoluprace
profituju oba subjekty.



Zmluva ¢. 1/2018
o ndajme nebytového priestoru
uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. ocenach v plathom zneni, zakona
¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’al§ich pravnych
predpisov.
CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’> Stredna odborna $kola pedagogicka, Bullova 2, 841 01 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Galina Simongi¢ova, riaditelka $koly
ICO: 30775361
DIC:2020900387
Bankové spojenie: Statna pokladnica
[BAN: SK24 8180 0000 0070 0047 3256
(d’alej len ,,prenajimate]’™)

Nijomea: Mestska cast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Zastupeny: RNDr. Martin Zatovi¢, starosta
1CO: 00603406
DIC: 2020919120
Bankové spojenie VUB, a.s.
IBAN: SK 31 0200 0006 0000 1012 8032
(d’alej len ,,ndjomca®)

so stihlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave, Sabinovska 16,

820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
(d’alej len ,,BSK*)

CLIL
Uvodné ustanovenia
Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK®) je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti -
stavba budovy skoly, stp. ¢. 1168 situovana na parcele ¢. 2748, zapisana na liste vlastnictva
¢. 3794, ktory vedie Okresny urad Bratislava, Katastralny odbor, katastralne uzemie Dubravka,
okres Bratislava IV. Prenajimatel’ je spravcom vy$Sie uvedeného nehnutel'ného majetku,
pri¢om je opravneny prenechat’ ho so sihlasom BSK do ngjmu.

CL IIL
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory
nachéadzajiice sa v novo zrekonStruovanych blokoch C a D v objekte Strednej odbornej skoly
pedagogickej, Bullova 2, Bratislava. Jedna sa o priestory vybudované ako Materska $kola -
centrum pre pedagogickii prax. Celkova vymera prenajatych priestorov je 1 091,08 m2.



Zoznam prenajatych miestnosti spolu s uvedenim vymery kazdej miestnosti tvori prilohu ¢.
tejto zmluvy a je jej neoddelite'nou sucastou. Podorys nebytovych priestorov tvori prilohu ¢.

tejto zmluvy a je jej neoddelitenou sicast'ou.

CLIV.
U¢el najmu

Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechdvaji do uZivania za ucelom prevadzkovania
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Materskej $koly, ktora bude slizit’ aj ako centrum pedagogickej praxe pre SOS pedagogicky,
Bullova 2, Bratislava. Blizsie podmienky zabezpeCenia pedagogicke] praxe Studentov

prenajimatel’a budii predmetom osobitnej dohody medzi ngjomcom a prenajimatelom.

Ngjomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s predmetom najmu a zavidzuje sa uZivat’

prenajaté nebytové priestory vyluéne vrozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve

a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitii od 1.9.2018 do 31.8.2022, nie v3ak skoér ako diiom

nasledujicom po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom ndjomnom vo vyske 26 185,92 € (tj. 2,00 €

za m2/mesiac).

2. Négjomca je povinny platit’ najomné mesacne vo vyske 2 182,16 EUR na zéklade vystavenej

faktiry na prijmovy tcet skoly.
3. V cene ndjmu nie su zahrnuté energie, ktoré su uvedené v Cl. VII tejto zmluvy.

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze investicie ndjomcu do predmetu najmu, resp. aredlu predmetu
najmu, vopred odsthlasené prenajimatel'om na zaklade predloZeného rozpoctu a €asového

harmonogramu realizécie, budu po ich realizacii zapoc¢itané do vysky najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo cenu ndjmu jednostranne upravit’

o niektoré¢ ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.

devalvéacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu
o zvySeni cien. Upravené ceny su zavizné od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po ich

odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

6. Neakceptovanie ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu

najmu povazuji zmluvné strany za podstatné poru$enie tejto zmluvy.

ClL VIL
Ceny za energie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ platby za energie (plyn, elektrickd

energia, voda) vo vyske skuto¢nych nakladov.

2. Néjomca je povinny uzatvorit’ vo vlastnom mene zmluvy o dodavke energii, informovat’

o ich uzavreti prenajimatel’a a na zaklade nich uhrdadzat’ mesa¢ne naklady na energie (plyn,

voda, elektrina).

3. Zakonom stanovené revizie prenosnych elektrickych spotrebi¢ov, plynovych zariadeni,
elektroinstaldcie, hasiacich pristrojov ahydrantov ainé potrebné revizie si bude

zabezpeCovat’ a uhradzat’ najomca.
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. Kym néjomca neuzavrie vo vlastnom mene zmluvy o doddvke energii, zavdzuje sa uhradzat’

zélohové platby za energie mesacne vZdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca vo
vyske urCenej dodavatel'mi energii mesaéne na zaklade vystavenych faktir podla odpoétu
z podruznych meracov.

. Prenajimatel’ uskutoéni vyuétovanie zalohy podla odseku 4 do 30 dni od obdrzania

zuctovacej faktiry doddvatel'ov energii. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni
od dorucenia vyucétovania prenajimatelom. Pravo na reklamdciu vyaétovania nema
odkladny 1¢inok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej ¢iastky
ma prenajimatel’ prdvo uctovat ndjomcovi zmluvnu pokutu podla &l. VIII a troky
z omeSkania podla ¢l. IX. ods. 15 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo cenu energii jednostranne upravit’

o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia, zvySovanie cien energii a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani zo strany prenajimatel’a.

CL. VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného v zmysle
¢l. VL. ods. 2 tejto zmluvy, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vySke 0,2% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej
sa moéZe prenajimatel domdhat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj
ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ tirok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
Prislu$na suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na tGcet prenajimatel’a.

CLIX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podl'a icelu tejto zmluvy. Ndajomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave, v akom
sa tieto nachadzaju.
Néjomca je opravneny vyuZivat pril'ahly areal prenajimatel’a pre potreby materskej Skoly.
Néjomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé uzivacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.
N4jomca neméze zmenit' dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Néajomca nemdze vykonat’ stavebné upravy bez pisomného sihlasu prenajimatela, BSK
a prislusného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII. Bod 1. platia primerane.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Nédjomca sa zavizuje, Ze predmet nagjmu bude uZivat' dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.
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Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypoziCky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok BSK do
najmu, podngjmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Nédjomca nemdZe na majetok BSK zriadit® zalozné pravo alebo tento majetok inak zat'aZit'.
Nédjomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon€eni prendjmu ngjomca zdpisni¢ne odovzdd prenajimatel'ovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nakladov za tipravy priestorov, ak sa s prengjimatel'om dopredu pisomne nedohodnt
inak.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR €. 121/2002 o poZiarne] prevencii v zneni neskorsSich predpisov) a zavidzuje sa
pred zadatim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie, ako i dodrzovanie predpisov o ochrane zdravia
pri praci a bezpeénostnych a hygienickych predpisov.

Ak ddjde k ukonceniu zmluvy v zmysle ¢l. X tejto zmluvy a ngjomca neodovzda nebytové
priestory pri ukoneni ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze
vypratat’ prenajimatel’ na naklady azodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnd skodu na vypratdvanych veciach.
Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ ndjomcovi aspoti
3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca straZit’ a ochrariovat’ sam, a bezpe¢nost’ 0sob v materskej Skole.

V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske 5 percentualnych bodov vy3$sej ako zékladna
urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim
petiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeskania
nespdsobuje zdnik povinnosti najomcu platit’ zmluvna pokutu podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

ClL X.
Skonc¢enie najmu nebytovych priestorov
Zmluvné strany mézu skonéit’ nagjomny vzt'ah:
- na zéklade vzajomnej dohody,
- odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v bode 2 a 3,
- uplynutim dohodnutej doby najmu uvedenej v ¢l. V. tejto zmluvy,
- vypoved'ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona ¢. 119/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ ma pravo odstiipit’ od tejto zmluvy v tychto pripadoch:

- zdobvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov,



- ak prenajimatel’ prenajaté priestory potrebuje na plnenie svojich kompetencii danych
osobitnymi predpismi,
- ak najomca uZiva prenajati nehnutel'nost’ v rozpore s dohodnutym ucelom,
- ak najomca porusi akikol'vek povinnost’ vyplyvajtcu z tejto zmluvy,
- ak ndjomca bez pisomného sthlasu prenajimatel’a postupi uZivacie pravo inému
subjektu,
- ak by sa ndjomca rozhodol previest’ zriad'ovatel'ski pdsobnost’ Materskej $koly na iny
subjekt, s vynimkou Bratislavského samospravneho kraja.
Néjomca ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy v tychto pripadoch:
- zdobvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov,
- ak prenajimatel neplni povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
Odstapit’ od zmluvy mo6zu zmluvné strany vZdy iba k 1. septembru, pricom pravne uéinky
odstapenia od zmluvy nastant vzdy [ rok od tohto datumu bez ohl'adu na to, kedy bolo
druhej strane pred tymto terminom odstipenie doruené. Uvedené podmienky platia

v plnom rozsahu aj na vypoved’.

Cl. XI.

Zaverefné ustanovenia
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zékladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdciam a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov ,.,Co nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujuci verejny
zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b* na zaklade dobrovofnosti nad
ramec povinnosti uloZenej zékonom o slobode informacii, zverejiiuje vsetky informacie,
ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii, alebo
nakladania s majetkom BSK a $tatu za uelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obCanov a kontroly verejnych financii ob&anmi ana zaklade tejto skuto¢nosti vyslovne
suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych
priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje,
obchodné tajomstvo, fakturaéné udaje, atd’.) na internetove] stranke BSK za ucelom
zvy$ovania transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi.
Tento sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.
Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa
zmluvné strany prislu§nymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a zavdznymi pravnymi
predpismi.
K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.
Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ind adresu
adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na inu adresu, ktord zmluvnd strana nésledne
preukazatel'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty
pracovny deni po dni odoslania na po§tova prepravu.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



Tato zmluva je vyhotovena v trochu rovnopisoch, zktorych 1 vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie nijomca a 1 vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom uvedenym
v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Obdianskeho zdkonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajuce schvalenie
a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dia

.................................. N e T I 4dseaseereareabadaraheasrasarnunrrnnnracaddonrenssacth
Mgr Galina Simongicow’ RNDr. Martin Zat'ovic
riaditel’ka Skoly starosta

| préc\iééd.d\
Bratislavského samosprayneho kraja

Prilohy:
1. Vymera miestnosti prenajatych priestorov
2. P&dorys nebytovych priestorov
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Dodatok €. 1/2022
K Zmluve €. 1/2018 o najme nebytového priestoru

uzatvoreny v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov vplatnom zneni, zdkona €& 18/1996 Z.z. ocenach vplnom zneni, zidkona ¢
446/2011 Z.z. o majetku vy$Sich dzemnych celkov v platnom zneni, adalSich pravnych
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel Strednd odbornd sSkola pedagogickd, Bullova 2, 840 11 Bratislava
zastlipena: Mgr. Galina Simong¢i¢ova, riaditetka SOSPg
ICO: 30775361
DIC: 2020900387
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: SK24 8180 0000 0070 0047 3256
(dalej len ,prenajimatel”)

Ndjomca: Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava,
zastupena: RNDr. Martin Zatovic, starosta,
ICO: 00603406
DIC: 2020919120
Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

(dalej len ndjomca)

So suhlasom zriadovatela: Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
zastUpeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

Nadjomna zmluva bola uzavreta medzi prenajimatefom a ndjomcom na dobu uréita od 01. 09.
2018 do 31. 08. 2022.

Predmetom ndjmu je prenechanie ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajtce sa
v novo zrekonstruovanych blokoch C a D v objekte Strednej odbornej Skoly pedagogickej,
Bullova 2, Bratislava. Jedna sa o priestory vybudované ako Materska Skola — centrum pre
pedagogicku prax. Celkovd vymera priestorov je 1 091,08 m2.

Uéel najmu aj celkova plocha ostavaji nezmenené.

Tymto Dodatkom sa meni Cl. V Doba najmu pdvodnej zmluvy nasledovne: ,,Ndjomnd zmluva
sa uzatvara na dobu urditi od 1. 9. 2018 do 31. 8. 2026, nie v3ak skor, ako diiom nasledujucom
po zverejneni zmluvy v zmysle § 47 a Obc¢ianskeho zdkonnika.”



1. Dodatok nadobida platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujicom po zverejneni Dodatku § 47 Ob¢ianskeho zdkonnika. Na platnost Dodatku sa
vyZaduje predchadzajuce schvélenie a podpis predsedu BSK.

2. Dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom 1 vyhotovenie
obdrzi prenajimatel, 1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie BSK.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento Dodatok precitali, porozumeli jeho obsahu, nemaju
namietku proti jeho forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ho neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ho vo viastnom mene podpisuju.

4. Ostatné dojednania pévodnej zmluvy ostavaji nezmenené.

V Bratislave dria J0 .3, 2022

Mgr. Galina Simon¢icova RNDr. Martin Zatovic

riaditelka skoly starosta

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda

Bratislavského samospravneho kraja



Najomna zmluva

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava — Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava
ICO: 00603406
DIC: 2020919120
v zastipeni: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta
gislo Gigtu: VUB, a.s.: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

(d’alej len ,,mestska cast’ alebo prenajimatel)

Najomca: Stredna odborna Skola pedagogicka
Bullova 2, 840 11 Bratislava
I1CO: 30775361
DIC: 2020900387
v zastipeni: Mgr. Galina Simon¢iova, riaditel’ka
&islo Gigtu: Statna pokladnica: SK24 8180 0000 0070 0047 3256

(dalej len ,,SOSP alebo najomca‘)

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti: stavby ZS Benovského stp. &. 1167, popisné
¢. 1, leziacej na pozemkoch parc. ¢. 2746/2, 2746/12, 2746/11, 2746/10, 2746/9, 2747/13,
2747/12, 2747/5. Stavba je zapisana na liste vlastnictva ¢islo 3485, ktory vedie Okresny
urad Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne uzemie Dubravka.

2. Néjomca je pravnickd osoba v zriadovacej posobnosti Bratislavského samospravneho
kraja.

CL 111
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok Cast’ stavby stp. ¢. 1167

uvedenej v ¢l. II. ods. 1 (uZivana ako telocvi¢iia) vo vymere 703 m?, a to v rozsahu podla
prilozného nakresu, ktory tvori neoddelite'na sticast’ tejto zmluvy.

, CL1V.
Ucel najmu

1. Uelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi predmet najmu za uéelom prevadzkovania



telocvicne, vratane jej pripadného dania do uzivania tretej osobe.

2. Njjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.

CLV.
Doba najmu

1. N3jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.08.2032.

2. V pripade, ze ani jedna zo zmluvnych stran v lehote do 3 mesiacov pred uplynutim doby
najmu pisomne neoznami, Zze nema zaujem o pokra¢ovanie najmu, tento sa automaticky
predlzuje vzdy o rok.

CL VL
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na symbolickom roénom néjomnom vo vyske 1 EURo za rok,
ktoré najomca uhradi vzdy do 30.06. prislusného roka na tcet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pricom uvedie VS.......cccooeivenienenne

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v prvy rok ndjmu najomca uhradi na ucet prenajimatela
sumu uvedent v bode 1 tohto ¢lanku v lehote do 15 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

3.V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, dodavky tepla, elektrickej energie, TUV,
odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného, upratovania, ktoré si ndjomca zabezpecuje vo
vlastnej rézii a na vlastné naklady.

CL VII.
Zmluvna pokuta

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s hradou ndjomného
v zmysle ¢. VI. zmluvy o ngjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ndjomcova povinnost platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

2.  Prislusné suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

CL. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi stavbu v stave spdsobilom na jej uzivanie podla tcelu
tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave, v akom sa tieto



10.

11.

12.

13.

nachadzaju, stym, Ze zmluvné strany konStatuji potrebu vykonania udrziavacich
a rekonstrukénych prac minimalne v rozsahu podl'a ods. 15 tohto ¢lanku.

N4jomca znédsa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, udrziavacie arekonStrukéné prace, vratane prac majucich charakter
technického zhodnotenia, a to minimalne v rozsahu podla ods. 15 tohto ¢lanku. Ndjomca
znasa aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov nadjomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimaterl’a.

Néjomca je povinny bez zbyto¢n¢ho odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit'® vykonanie tychto ainych nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

N4jomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky
inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Néjomca nemdze na majetok prenajimatela zriadit’ zalozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’.

N4jomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria ktrenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzdd predmet nadjmu v pdvodnom stave
zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu nakladov za Gpravy
priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnt inak.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocCas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatel'om a najomca neodovzda predmet
ndjmu v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania priestorov oznamit’
najomcovi asponi 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.



14. V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vysSej ako
zékladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie VIady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z
omeskania nespOsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

15. Najomca bezprostredne po uzavreti ndjomnej zmluvy vykond na predmete najmu
udrziavacie a rekonstrukéné prace, okrem iného aj: sandcia nesudrznych Casti fasady
objektu a jej zateplenie, oprava streSného plasta a jeho zateplenie, oSetrenie priechradovych
viaznikov, sanacia exteriérovych schodisk, soklov a doplnenie hydroizolacie, vymena
povodnych drevenych otvorovych konstrukcii a zasklenych stien za plastové, demontaz a
opdatovna montaz pdévodnych plastovych okien, vymena bleskozvodu, vymena
klampiarskych doplnkov aich doplnenie, odstranenie nepotrebnej kabeldze v objekte,
odstranenie sklobeténu a nahradenie ho murivom s tepelnou izoléciou, vymena rozvodov
UK a ich regulacia v inStalacnom kanéle.

CL IX.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany mézu skon¢it’ najomny vztah :

a) uplynutim doby ndjmu uvedenej v CI. V. tejto zmluvy,

b) na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,

c) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ndjme*)

d) vypoved’ou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zdkona o ndjme

e) odstipenim od zmluvy prenajimatel'om v pripade ak ndjomca viac ako 30 dni bez
zavazného dovodu zneuziva predmet nadjmu. Pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany
odstipit od tejto zmluvy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika (d’alej len OZ) nie je ustanovenim tohto odseku dotknuté. V stlade s ust.
§ 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Zze v pripade odstipenia od
zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje dnom dorucenia
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Do tohto dna je
najomca povinny platit’ ndjjomné. Na zabezpecenie tejto thrady ma prenajimatel
zadrzné pravo voci hnutenym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

2.V pripade skon¢enia najmu vypovedou podl'a § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zakona o najme je
vypovedna doba 30 dni a pocita sa od prvého diia nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

CL X.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalené¢ho
predsedom BSK, pokial nie je v tejto zmluve vyslovne dohodnuté, ze sa v konkrétnom



pripade moze menit’ aj inym spdsobom alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov
pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla uvedent v zahlavi tejto
zmluvy, resp. na int adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukézatel'ne oznami druhe;j
zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za doruené v piaty pracovny denl po dni
odoslania na poStovl prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Zze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 1 vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost diom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zadkonnika.

V Bratislave dila ..........ccocceeeeen. V Bratislave dla .........cccceeeienneenne
najomca prenajimatel’
Mgr. Galina Simongi¢ova RNDr. Martin Zatovic¢

riaditel’ka starosta
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. . am
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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